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195 85 Mirsta

Yttrande avseende bygglov for byggande av Burger King
pa fastigheten Vallstanis 2:343,

Med anledning av Rosersbergs Handelsplats ansdkan om bygglov i
rubricerade drende far Arlandabanan Infrastructure AB (AIAB) ldmna
foljande synpunkter med hédnsyn till att den ansokta byggnationen
kommer att ske i direkt anslutning till jarnvigsanldggningen
Arlandabanan.

1. Detaljplan 276

Kommunfullmiktige i Sigtuna kommun antog den 26 november 2010 en
detaljplan for Verksamheter vid Trafikplats Rosersberg, omfattande del
av fastigheten Vallstanids 2:17 m fl i Rosersberg, Sigtuna kommun.

Enligt DP 276 far marken inte bebyggas ndrmast grinsen mot
jarnvagsfastigheten. Av plankartan framgér det att sparen gér ca 12 m in
pa jarnvigsfastigheten. Ytterligare ca 12 m in pd planomradet dr marken
punktprickad, fram till egenskapsgrins innanfor vilken foljande géller:

”Kvartersmark kontor, hotell och bilservice. Hogsta
exploateringsgrad 1 bruttoarea per fastighetsarea 0,6, hogsta
totalhdjd 20 m, byggnader ska placeras mins 25 meter fran
bensinpumpar och bygglov medges endast om det finns
dagvattenanslutning, provtagningsprogram, skétselplan och
kontrollprogram. I gransen mot jarnvigsfastigheten ska det finnas
ett stingsel utan 6ppning”

Av genomforandebeskrivningen och dvriga antagandehandlingar for
detaljplan 276 framgar bl a att Arlandabanan Infrastructure AB, A-Train
AB och Banverket, noga angivit vem som &r anlidggningens dgare och att
man haft synpunkter pa sidkerhetsavstand till jarnvigen, samt att man
noga angivit att Arlandabanan dr ett riksintresse. Man har ocksa angivit
att vid genomforandet av byggandet maste kontakt tas med
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anldggningens dgare for att kunna genomfora en byggnation i anslutning
till jarnvdgen. Man har vidare haft synpunkter pa fragorna om sdkerhet,
buller, dagvattenhantering m.m. I sjdlva planbestdmmelserna har detta bl
a kommit till utryck genom angivande av prickmark i planomradets gréns
i anslutning till Arlandabanan samt planbestimmelser avseende
dagvattenhantering, skotselplan, kontrollprogram m.m. Vidare hinvisas
till komplettering av PM Sékerhet samt att exploatdren ska informeras
om att inskrédnkningar i trafiken ska kommuniceras med Banverket. Savil
Banverket som AIAB har dock informerat kommunen att det dr A-Train
AB som ir infrastrukturforvaltare for Arlandabanan och att AIAB ér
agare av infrastrukturen. Med hénsyn till dessa ataganden i planédrendet
maste kommunen vid bygglovsgivningen éven stimma av dessa fragor
med berdrda sakdgare. Arlandabanan ar ett allmént och enskilt intresse
enligt 2 kap PBL som ocksa méste beaktas vid bygglovsprévningen
enligt denna plan. Vid denna provning ska reglerna i 3 och 4 kap i MB
beaktas t.ex. for riksintressen.

Dirutover géller att Arlandabanan dr en sddan anldggning som kréiver ett
skydds- och sdkerhetsomrade enligt plan och bygglagen.

o Marklov for markterrass

Sigtuna kommun har givit Kilenkrysset AB ett marklov for anldggande
av en markterrass pa fastigheten Vallstands 2:4 1 direkt anslutning till
jarnvigsanldggningen Arlandabanan. Vid utférandet av en
markuppfyllnad skett till mycket hog niva i direkt anslutning till
Arlandabanan och terrassens placering utgjorde en sékerhetsrisk for
Arlandabanan.

Genom anldggandet av den mycket upphdjda markterrassen har det
uppstatt risker i anslutning till Arlandabanan. Det &r fraga om sdvil
sikerhetsrisker som att forutsattningarna for sjdlva jirmvigsanlidggningen
har forédndrats sa att den inte lingre uppfyller regelverket for anliggande
av jarnvég. Markterrassens utforande visade sig vara felaktig och viss
korrigering har darfor skett i dess utforande. Ett tillsynsdrende pagar med
anledning av detta.

Mot den bakgrunden dverklagade AIAB beslutet om marklov.
Overklagan om marklov avvisades av Sigtuna kommun, varefter detta
avvisningsbeslut 6verklagades och ligger for provning hos linsstyrelsen.
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3 Ansokan om bygglov

Rosersbergs Handelsplats har numera ansokt om bygglov for uppforande
av en Burger Kingrestaurang pa del av markterrassen inom fastigheten
Vallstands 2:343. AIAB och A-Train AB har efter kontakter med
exploatdren fatt del av byggloven och déarefter begirt att fa yttra sig 6ver
byggloven i sak. Detta med hénsyn till att detta krévs sdvél enligt plan
som enligt bestimmelserna i 2 kap PBL och bestimmelserna i 3 och 4
kap i MB.

Nedan f6ljer en sammanfattning av de synpunkterna pa bygglovet.
3.1 Allmant

Det saknas ett kontrollprogram och en redovisning av
dagvattenhanteringen vilket r planforutsittningar for att bygglov ska
kunna ges.

Vid framtagande av ett saidant kontrollprogram maste f6ljande beaktas.

° Nybyggnadskartan saknas och dr dirmed inte kontrollerad. Det
finns endast en markplaneringsplan bifogad.

o Ritnings- och dokumentfdrteckning saknas till 1o-ygglovet.

o Riskanalysen avseende paverkan jarnvég och trafiken saknas.
Detta géller bade for byggande och férvaltning.

o En tidsplan som tar hinsyn till “tdgplaneprocessen” saknas sé att
tagtrafiken kan stingas av vid springningsarbete.

o Tvirsektioner saknas ldngs hela strickan utmed sparet, dér
uppfyllningen dr utford och dir sprangning planeras. Det méste
sikerstéllas av (kommunen/byggherren) att atgérderna inte
paverkar jarnvdgen. Vi méste ocksd fa underlag for att kunna gora
en egen beddmning.

o En riskanalys saknas for de planerade spriangnings- och
grundldggningsarbeten.

o Forutsittningar for spriangningar och vibrationer maste klaras ut.

° Dagvattenhantering i forhdllande till Arlandabanans

dagvattenanldggningar.
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° Hur paverkas grundvattennivaerna med tanke pa gillande
vattendom tillaten grundvattensidnkningen.
° Tung avspédrming mot jarnvdg maste vara pa plats innan nagra
andra byggnationer dverhuvudtaget far paborjas.
o Flaggstinger maste placeras sa langt in pa tomten att de inte kan

né kontaktledningen vid ras.

° Tung avspérrning maste vara minst typ SMEKAB
Streckmetalricke, med mini héjd 1,10 m. (Gunnebostangsel ar
inget alternativ, stoppar inte fordon)

0 Vid ev. springning méste samma regler gilla som vid byggnation
av trafikplats Rosersberg. (Natt minst 13 veckors framférhallning,
elarbetsansvarig trafiksamordnare pa plats, kontrollplan,
métutrustning etc. )

2 Vid ev. sprangning maste troligtvis vistra den bergsidan mot
Arlandabanan klds med nét.( som vid sprangning av TPL)

° Maskiner och kranar maste sikras mot Arlandabanan sa att de ¢j
kan falla eller svéinga 1 farlig ndrhet av jimvég och
kontaktledning.

° Tradsdkring maste ske vid fillning av trad.
° Byggnader ska ha ett minsta avstand pa 30 m till jarnvig.

Samtliga dess dtgirder forutsitter att det finns ett kontrollprogram som
AIAB och A-Train kan godta, vilket ju ocksa ér en planforutsittning for
bygglov. Mot bakgrund av att det saknas ett kontrollprogram for
utforandet av byggnationen kan i dagsléget inte bygglov beviljas pa
inneliggande handlingar.
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